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Mga Tip sa mga mamimili ng bahay: 
Samantalahin ang mga bagong 
batas ng CFPB sa mortgage 

Simula Enero 2014, magkakabisa ang mga bagong batas 
na dinisenyo upang makamit ang karaniwang layunin: 
Sa pamimili ng mortgage sa bahay, dapat madali para 
sa mga mamimili na malaman ang impormasyong 
kailangan nila upang makagawa ng mabuting mga 
pasya. Ang mga batas ng CFPB ay nangangailangan 
lang sa mga tagapaghiram na isadokumento ang 
kakayahan ng humihiram na magbayad ng utang at 
sumunod sa iba pang karaniwang mga batas upang 
protektahan ang mga mamimili.

Sinisigurado ng mga bagong batas ng CFPB na ang 
sinuman na binabayaran upang tumulong sa iyo sa 
paghahanap ng mortgage ay tumatrato sa iyo nang 
patas sa mahahalagang punto sa proseso. Ang mga 
batas ay nilalayon na magbigay sa iyo ng kakayahan na 
mamili sa mga pautang na bibilhin at magkaroon ng 
bahay nang mas may kumpiyansa.

Paano makatutulong ang mga bagong 
batas kung ikaw ay mamimili para sa 
pautang sa bahay

Unang Tip: Ikaw lang ang pwedeng magdesisyon 
tungkol sa kung magkano ang kaya mong bayarin 
para sa iyong mortgage. 

Gagawing mas ligtas ng bagong mga batas sa mortgage 
ang merkado at mas madaling intindihin. Halimbawa, 
ang mga tagapagpahiram ay ngayon kailangan nang 
gumawa ng pagsisikap na may mabuting layunin upang 
malaman kung ikaw ay may kakayahang magbayad 
ng utang. Matutupad nila ang ang pamantayang ito 
sa pamamagitan ng pangungutang na tinatawag na 
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“Qualified Mortgage” na walang matataas na bayad 
at ilang mapanganib na mga katangian tulad ng 
negatibong amortisasyon o mga yugto na interes lang. 
Ngunit sa huli, tanging ikaw lang ang makapagpapasya 
kung magkano ang komportable mong bayaran para sa 
mortgage.

Pangalawang Tip: Gamitin ang iyong impormasyon  
sa merkado.   

Hindi bababa ng tatlong araw ng negosyo bago 
ka magkompleto ng pagkabili ng bahay mo, 
makakatanggap ka ng kopya ng “appraisal” o anumang 
tasa ng bahay. Ang mga appraisal ay makapagbibigay 
sa iyo ng tantiya kung nagkano ang halaga ng bahay. 
Maaari ka ring kumuha ng iyong sariling “independent 
appraisal.” Kung iyong appraisal ay masmababa sa 
presyo na inalok mong bayaran, baka gusto mong 
muling ipagkasundo ang presyo o repasuhin nang ng 
maingat ang gawa ng tagatasa upang maintindihan 
kung paano dumating ang tagatasa sa halaga.

Pangatlong  Pabuya: Kumuha ng 
mapagkakatiwalaang tulong.   

Ang alinmang kumpanya na binabayaran upang 
tumulong sa iyo na makahanap p makakuha ng 
mortgage ay dapat sanayin ang kanilang mga ahente, 
mga broker, at mga nagbebenta ng mortgage 
at siguraduhing nakumpleto ng mga ito ang ng 
background. Ang mga tao na tumutulong sayo 
maghanap ng mortgage ay dapat  may lisensya o 
rehistrado sa antas ng estado o pederal. Tanungin ang 
nagbebenta sa iyo ng mortgage tungkol sa kanilang 
mga kredensyal.

Pang-apat na Tip: Mag-ingat sa mga bayarin.  

Ang mga bagong batas ng CFPB sa mortgage 
ay naglilimita sa bayaring maaaring singilin ng 
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tagapagpahiram at makagagawa pa rin ng tintiawag 
na Qualified Mortgage. Sa pangkalahatan, ang mga 
qualified mortgage ay walang partikular na panganib 
at ang mga puntos at mga bayad sa serbisyo ng mga 
qualified mortgage ay mas mababa sa 3% na halaga ng 
utang, ngunit pwedeng mas mataas ang mga bayad sa 
serbisyo para sa mga mortgage na mayroong halaga 
na mas mababa sa $100,000. Ang mga bagong batas 
ay hindi nangangailangan sa mga tagapagpahiram 
na taningan ang bayad sa serbisyo. Kailangan mo pa 
ring magpasya para sa sarili kung mabuting ideya ang 
magbayad sa matataas na bayarin upang maka-utang. 
At siguraduhin na repasuhin nang maingat ang iyong 
“closing statement” upang siguraduhin na walang mga 
bayad sa serbisyona hindi ka pumayag magbayad.


