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Nhi{rng meo vat danh cho nguoi
mua nha: Hay tan dung cac quy dinh
m&i cia CFPB vé no thé chap

B4t dau vao Thang Giéng 2014, nhitng quy dinh méi ¢
hiéu lwc dwoc thiét ké d& dat mot muc tiéu theo y thire
théng thwdng: Khi di tim khoan vay thé chép, ngudi tiéu
dung phai dé tim thay théng tin ho can dé cé thé quyét
dinh dung. Nhirng quy dinh CFPB chi don gian doi hdi cac
nha cho vay phai chirng nhan kha nang tra ng’ clia nguoi
vay no va tuan tha cac quy dinh théng thudng khac dé
bdo vé gidi tiu thu.

Nhirng quy dinh CFPB bdo dam rang bat cr ai duoc tra
tién dé gitp quy vi tim nguén vay tién nha thé no phai dbi
x&r céng bang v&i quy vi vao nhivrng thoi diém then chét
trong qua trinh vay mwon. Nhirng quy dinh nay nham tang
quyén dé quy vi tim nguén vay tién dé tw tin mua va s&
hiru mot can nha.

Cac quy dinh méi cua CFPB giup ich
quy vi nhw thé nao néu quy vi dang tim
mot nguon vay dé mua nha

I»i khuyén #1: Chi c6 quy vi m&i c6 thé quyét dinh
murc tien nha vira vé&i kha nang tra cia minh.

Nhirng quy dinh m&i vé tién vay nha thé no sé& khién cho
thi trwéng an toan va dé hiéu hon. Vi du, gid day cac nha
cho vay phai c6 né lyc thién y dé xac dinh quy vi c6 kha
nang trd no hay khong. Ho cé thé dap (rng tiéu chuén
nay bang cach cho vay theo hd so dwoc goi 1a “Hoi DU
Diéu Kién Dé Vay Thé Chap” (Qualified Mortgage hay la
QM) ma trong do6 khdng cé cac Ié phi cao cung nhirng
dac diém mao hiém nhuw thdi han tra thiéu no dinh ky
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(negative amortization) ho&c chi tra tién |ai. Tuy nhién,
cudi cuing thi chi c6 quy vi méi cé thé quyét dinh mirc tién
nha vira v&i khd nang tra ctia minh.

I&i khuyén #2: Hay str dung thong tin thi trwong.
Quy vi s& nhan mot ban thdm dinh gia nha ho&c danh gia
tbi thidu Ia vao ba ngay truwéc khi déng hd so vay. Ban
thdm dinh gia nha cé thé cho quy vi biét vé wéc tinh cta
gia tri nha. Quy vi ciing cé thé thyc hién mot cudc thdm
dinh gia nha riéng. Néu gia thdm dinh thap hon gia nha
quy vi da dé nghi tra, thi c6 thé quy vi muén can nhéc dén
viéc thwong lwgng lai gia ca hoac duyét xét lai bao cao
cta chuyén vién thdm dinh gia cho k§ dé hiéu cach thirc
ma chuyén vién thAm dinh da wéec tinh tri gia ctia can nha.

I&i khuyén #3: Hay tim sw giap d& dang tin cay.

Bét ct» cong ty nao dwoc tra tién dé giup quy vi tim nguén
vay hodc vay tién nha thé chap phai huan luyén cho cac
nhan sy, ngwdi moi gidi, va nha cho vay nguyén thay va
b&o d&m rang ho da dwoc diéu tra lai lich. Ngoai trir mot
vai trwdng hop gidi han, nhirtng ngwdi ma quy vi thué dé
gitp tim ngudn vay tién nha thé chép phai cé gidy hanh
nghé hoac d&ng ky vai chinh phu tiéu bang hoac lién
bang. Hay héi nha cho vay nguyén thiy vé thanh tich lam
viéc cla ho.

I&i khuyén #4: Hay Iwu y cac 18 phi.

Nhirng quy dinh CFPB méi vé no thé chap han ché mic
I& phi ma mot nha cho vay c6 thé tinh khi cho vay theo hé
so dwoc goi la Hoi Bu Diéu Kién Dé Vay Thé Chéap. Néi
chung, hd so hdi du diéu kién dé vay thé chép khong cé
nhirng dac diém mao hiém va cac diém va Ié phi 1a 3%
dwai sé tién vay, tuy nhién 1& phi cé thé cao hon dbi voi
nhirng khoan vay dwéi $100,000. Nhirng quy dinh nay
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khong bét budc cac nha cho vay phai han ché murc & phi
t6i da. Quy vi van phai tw quyét dinh xem c6 dang tra cac
l& phi cao dé vay tién hay khoéng. Va hay chan chan xem

lai ban quyét toan khi déng hé so vay dé bao dam khong
c6 tinh thém nhirng khodn 1& phi nao ma quy vj da khéng
déng y tra.
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