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Những mẹo vặt dành cho người 
mua nhà: Hãy tận dụng các quy định 
mới của CFPB về nợ thế chấp 

Bắt đầu vào Tháng Giêng 2014, những quy định mới có 
hiệu lực được thiết kế để đạt một mục tiêu theo ý thức 
thông thường: Khi đi tìm khoản vay thế chấp, người tiêu 
dùng phải dễ tìm thấy thông tin họ cần để có thể quyết 
định đúng. Những quy định CFPB chỉ đơn giản đòi hỏi các 
nhà cho vay phải chứng nhận khả năng trả nợ của người 
vay nợ và tuân thủ các quy định thông thường khác để 
bảo vệ giới tiêu thụ. 

Những quy định CFPB bảo đảm rằng bất cứ ai được trả 
tiền để giúp quý vị tìm nguồn vay tiền nhà thế nợ phải đối 
xử công bằng với quý vị vào những thời điểm then chốt 
trong quá trình vay mượn. Những quy định này nhằm tăng 
quyền để quý vị tìm nguồn vay tiền để tự tin mua và sở 
hữu một căn nhà.

Các quy đinh mới của CFPB giúp ích 
quý vị như thế nào nếu quý vị đang tìm 
một nguồn vay để mua nhà

lời khuyên #1: Chỉ có quý vị mới có thể quyết định 
mức tiền nhà vừa với khả năng trả của mình.   

Những quy định mới về tiền vay nhà thế nợ sẽ khiến cho 
thị trường an toàn và dễ hiểu hơn. Ví dụ, giờ đây các nhà 
cho vay phải có nỗ lực thiện ý để xác định quý vị có khả 
năng trả nợ hay không. Họ có thể đáp ứng tiêu chuẩn 
này bằng cách cho vay theo hồ sơ được gọi là “Hội Đủ 
Điều Kiện Để Vay Thế Chấp” (Qualified Mortgage hay là 
QM) mà trong đó không có các lệ phí cao cùng những 
đặc điểm mạo hiểm như thời hạn trả thiếu nợ định kỳ 

Những lời khuyên 
dành cho người mua

(negative amortization) hoặc chỉ trả tiền lãi. Tuy nhiên, 
cuối cùng thì chỉ có quý vị mới có thể quyết định mức tiền 
nhà vừa với khả năng trả của mình. 

lời khuyên #2: Hãy sử dụng thông tin thị trường.    

Quý vị sẽ nhận một bản thẩm định giá nhà hoặc đánh giá 
tối thiểu là vào ba ngày trước khi đóng hồ sơ vay. Bản 
thẩm định giá nhà có thể cho quý vị biết về ước tính của 
giá trị nhà. Quý vị cũng có thể thực hiện một cuộc thẩm 
định giá nhà riêng. Nếu giá thẩm định thấp hơn giá nhà 
quý vị đã đề nghị trả, thì có thể quý vị muốn cân nhắc đến 
việc thương lượng lại giá cả hoặc duyệt xét lại báo cáo 
của chuyên viên thẩm định giá cho kỹ để hiểu cách thức 
mà chuyên viên thẩm định đã ước tính trị giá của căn nhà.

lời khuyên #3: Hãy tìm sự giúp đỡ đáng tin cậy.

Bất cứ công ty nào được trả tiền để giúp quý vị tìm nguồn 
vay hoặc vay tiền nhà thế chấp phải huấn luyện cho các 
nhân sự, người môi giới, và nhà cho vay nguyên thủy và 
bảo đảm rằng họ đã được điều tra lai lịch. Ngoại trừ một 
vài trường hợp giới hạn, những người mà quý vị thuê để 
giúp tìm nguồn vay tiền nhà thế chấp phải có giấy hành 
nghề hoặc đăng ký với chính phủ tiểu bang hoặc liên 
bang.  Hãy hỏi nhà cho vay nguyên thủy về thành tích làm 
việc của họ. 

lời khuyên #4: Hãy lưu ý các lệ phí.    

Những quy định CFPB mới về nợ thế chấp hạn chế mức 
lệ phí mà một nhà cho vay có thể tính khi cho vay theo hồ 
sơ được gọi là Hội Đủ Điều Kiện Để Vay Thế Chấp. Nói 
chung, hồ sơ hội đụ điều kiện để vay thế chấp không có 
những đặc điểm mạo hiểm và các điểm và lệ phí là 3% 
dưới số tiền vay, tuy nhiên lệ phí có thể cao hơn đối với 
những khoản vay dưới $100,000. Những quy định này 
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không bắt buộc các nhà cho vay phải hạn chế mức lệ phí 
tối đa. Quý vị vẫn phải tự quyết định xem có đáng trả các 
lệ phí cao để vay tiền hay không. Và hãy chắn chắn xem 
lại bản quyết toán khi đóng hồ sơ vay để bảo đảm không 
có tính thêm những khoản lệ phí nào mà quý vị đã không 
đồng ý trả. 


