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Bảng Kiểm Chứng Tận Dụng Tối Đa 
Tiền Vay Thế Chấp năm 2014 

Đây là một năm mới và những quy định mới sẽ có hiệu 
lực, vì thế đây là thời điểm tốt để bảo đảm tiền vay nhà 
thế chấp của quý vị có kết quả tốt. Những quy định CFPB 
mới bắt buộc công ty phụ trách hồ sơ vay phải gởi thêm 
thông tin cho quý vị và nhanh chóng chỉnh sửa các sai sót.  
Và nếu lãi suất của quý vị sẽ tăng trong năm nay, thì quý 
vị sẽ được thông báo trước để có đủ thời gian tìm nguồn 
vay với điều kiện tốt hơn. Tất cả những thứ này có nghĩa 
là năm 2014 sẽ là một năm mang đến ít sự lẫn tránh và 
bất ngờ cho quý vị từ phía công ty phụ trách hồ sơ vay.   

Vào Tháng Hai quý vị sẽ nhận một bản quyết toán hàng 
tháng mới về tiền nhà thế nợ trong đó cho thấy cách thức 
công ty phụ trách hồ sơ vay tính toán tiền trả hàng tháng 
của quý vị và khoản tiền trả dư. Bản quyết toán của quý vị 
cũng tổng kết thông tin quan trọng ở một nơi như: lãi suất 
của quý vị, số tiền nợ còn thiếu, và cách thức trừ tiền quý 
vị đã trả. Nếu quý vị sử dụng tập sách trả tiền bằng phiếu 
(coupon book) thì công ty phụ trách hồ sơ vay sẽ gởi cho 
quý vị một tập sách trả tiền bằng phiếu tuân thủ với những 
quy định mới của chúng tôi.  

Quý vị có thể tận dụng những quy định 
mới về tiền vay thế chấp bằng cách này 

Kiểm soát chậm trễ.   

Ngoại trừ một số trường hợp ngoại lệ, công ty phụ trách 
hồ sơ vay phải tính toán tiền mà quý vị đã trả ngay trong 
ngày họ nhận được tiền. Hãy kiểm tra bản quyết toán của 
quý vị để xem tiền quý vị trả có được trừ đúng ngày hay 
không. Nếu không, thì hãy gọi hoặc viết thư đến công ty 
phụ trách hồ sơ vay và yêu cầu họ chỉnh sửa vấn đề đó.  
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Chỉnh sửa các sai sót.    

Những quy định CFPB mới bắt buộc các công ty phụ 
trách hồ sơ vay phải điều tra và chỉnh sửa hợp thời các 
sai sót mà quý vị đã thông báo cho họ. Nếu công ty phụ 
trách hồ sơ vay không chịu giúp đỡ khi quý vị gọi điện 
thoại đến, thì hãy viết thư thông báo về sự sai sót để có 
thêm hình thức bảo vệ.  

Hãy so giá.    

Bản quyết toán hàng tháng về tiền nhà thế nợ của quý vị 
sẽ cho thấy lãi suất và tiền nợ quý vị còn thiếu. Hãy so 
sánh lãi suất của quý vị với lãi suất hiện thời. Quý vị có 
thể tìm mức lãi suất ở địa phương trực tuyến trên mạng 
hoặc trong mục kinh doanh của báo. Nếu lãi suất của quý 
vị cao hơn lãi suất hiện thời, thì quý vị có thể nghĩ đến 
việc xin tài trợ lại.  

Hãy chuẩn bị cho lúc lãi suất bị điều chỉnh.  

Nếu quý vị có hồ sơ vay theo Lãi Suất Thả Nổi (Adjustable 
Rate hay còn được gọi là ARM), công ty phụ trách hồ sơ 
vay bắt buộc phải gởi cho quý vị một bản ước tính về số 
tiền mới này bảy hoặc tám tháng trước khi lãi suất của quý 
vị bị điều chỉnh lần đầu tiên. Nếu quý vị có hồ sơ vay ARM 
đã bị điều chỉnh một lần rồi, thì quý vị sẽ được thông báo từ 
hai đến ba tháng trước lần lãi suất bị điều chỉnh kế tiếp. Sự 
thông báo trước này có dụng ý để quý vị có đủ thời gian dự 
tính ngân sách hoặc tìm nguồn vay tiền nhà thế chấp khác.

Hãy tìm sự giúp đỡ và chủ động.   

Những người tiêu thụ nào đang có trở ngại về tiền nhà 
sẽ nhận cảnh cáo về sự trả tiền trễ hạn trong bản quyết 
toán mới hàng tháng của họ. Những quy định CFPB mới 
thông thường cũng bắt buộc công ty phụ trách hồ sơ vay 
phải liên lạc với quý vị. Nhưng quý vị không cần phải đợi 
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đến lúc đã trễ hạn nợ mới hành động. Hãy chủ động. Nếu 
quý vị sớm nộp một đơn xin trợ giúp – thường được gọi 
là đơn xin giảm thiểu tổn thất – thì những quy định CFPB 
mới bắt buộc công ty phụ trách hồ sơ vay phải thẩm định 
tất cả các lựa chọn có sẵn để quý vị khỏi bị tịch thu nhà.


